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Die Nationale Bauexpertenallianz der Ukraine ist ein Verein, der
die Entwicklung der Baubranche in der Ukraine fordert,
Bauunternehmen und Bauleute, Experten- und
Architektencommunity zusammenbringt und ihnen hilft, durch
die folgenden Schritte besser und starker zu werden :

* Verbesserung des Ansehens des Berufs und des
Qualifikationsniveaus der ukrainischen Bauschaffenden;
Forderung des Erfahrungsaustauschs zwischen
Bauunternehmen, Bauschaffenden, Architekten und der
Expertengemeinschaft sowie anderen Stakeholdern;

*  Forderung des Erfahrungsaustauschs zwischen
Bauunternehmen, Bauschaffenden, Architekten und der
PA3OM 3APAOU Expertengemeinschaft sowie anderen Stakeholdern;

PO3BUTKY! P «  Aktive Beteiligung an der Verbesserung der
Rechtsvorschriften fir den Bausektor;

* Implementierung in die Planung und den Bau der
fortschrittlichen internationalen Erfahrungen, Innovationen und
Informationstechnologien, die dazu beitragen sollen, sichere,
umweltfreundliche, energieeffiziente, asthetische und
komfortable Bauten der Zukunft zu errichten;

><  Konsolidierung der intellektuellen und fachlichen Potenziale
und deren Ausrichtung auf die Entwicklung des Bauwesens
in der Ukraine.
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Bauwirtschaft: Schlusseldaten
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Zum Stand vom November 2019 gibt es in der Bauwirtschaft 29,6 Tausend Unternehmen mit 268 Tausend
Beschaftigten und 22,9 Tausend Einzelunternehmer, die 17,1 Tausend Arbeitnehmer beschaftigen. Insgesamt
sind In der Branche 312,3 Tausend Personen beschaftigt (3,6% der Gesamtzahl der Beschaftigten von den
Wirtschaftssubjekten aller Arten wirtschaftlicher Tatigkeit).

A HALLIOHANbHUIA

Zum Vergleich liegt diese Zahl in der EU zwischen 4,5% und 6,5%.

Nach Angaben des Staatlichen Statistikdienstes der Ukraine betrug der Beitrag der Bauwirtschaft zum BIP im
Jahr 2018 nur 2,3%. Zum Vergleich: In der Slowakei betragt diese Kannziffer 7,9%, in Polen — 7,7%, in Schweden
—6,8% und in Rumanien — 6,1%. Daher verfligt die Bauwirtschaft Gber ein erhebliches Wachstumspotenzial und

bedarf zusatzlicher Investitionsressourcen.

In den nachsten funf Jahren wird der geltende Rechtsrahmen insgesamt aktualisiert, indem mindestens 75%
der staatlichen Bauvorschriften (ca. 15% jahrlich) revidiert werden. Darin werden parametrische Vorgaben fir
die Bauobjekte durch die Festlegung der Parameter eingefiihrt, die Sicherheit, Funktionalitat und Qualitat des

Normungsobjekts bestimmen, sowie Rechtsnormen und Korruptionsfaktoren beseitigt

Ein weiterer wichtiger Schritt bei der Reform des Systems der technischen Regulierung im Bauwesen ist die
Implementierung der EU-Verordnung 305 bezliglich der Festlegung von Anforderungen an Bauprodukte, der
Ubergang zum in der EU geltenden deklarativen Prinzip der Konformitdtsbewertung von Baustoffen und -
produkten sowie die Angleichung der Anforderungen an Bauwerke und Bedingungen zur Platzierung auf dem
Markt von Bauprodukten an die Vorgaben der EU.

Die Einfiihrung auf staatlicher Ebene [HGUEIIRISNUNESISONNOIORENSDESO NG SIS e NOIORIe
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Aktueller
Stand

Im vergangenen Jahr brach die Dynamik des Wohnungsbaus wegen
interner Probleme und der Coronavirus-Pandemie zusammen. Vor
diesem Hintergrund ist es dem im Marz 2020 gestarteten
Programm ,,GrolRbau“ gelungen, den Kennzahlen bezliglich der
Infrastruktur und in geringerem Mal3e des Nichtwohnungsbaus auf
die Beine zu helfen.

Im Ergebnis stieg der Umfang von erbrachten Bauleistungen im
vergangenen Jahr um 4% (2019 - um 23,6%). Die Branche konnte
erst gegen Ende des Jahres ein "Plus" verzeichnen.

Indexe der Erzeugung von Bauprodukten in 2020, %
mit wachsendem Ergebnis gegeniiber dem jeweiligen Zeitraum des Vorjahres
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Dynamik des Wohnungsbaus nach Regionen in 2020, %
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Wohnungen

Der Angaben der britischen
Immobilienagentur Knight
Frank Group in der
vierteljahrlichen Studie
Global House Price Index
Q3, 2020 zufolge stieg die
Ukraine im Hinblick auf
steigende Immobilienpreise
vom siebten auf den
sechsten Platz. Laut dieser
Studie stiegen die Preise um
10,3%.

Ab Marz 2021 soll das
staatliche Programm
»Erschwingliche
Hypothekenkredite” mit
einem Zinssatz von bis zu
7% im Land aktiv werden. Es
wird auch seitens des
Kabinetts versprochen, bis
Juni ein neues Programm
flr Finanzierungsleasing
und Hypothekenkredite
bereits zu 5% aufzulegen.
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Dynamik des Nichtwohnungsbaus nach Regionen in 2020, %
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Dynamik des Infrastrukturbaus nach Regionen in 2020, %
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Der Umfang der durch ukrainische Unternehmen in 2020 erzeugten Bauprodukte™ (der erbrachten
Bauleistungen) betrug UAH 199,0 Mrd.

Verglichen mit 2019 betrug der Produktionsindex fiirs Baugewerbe 2020 104,0%.

Produktionsindexe fiirs Baugewerbe
(in % gegeniliber dem Vorjahr mit wachsendem Ergebnis)
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Statistiken fur 2020

Gesamtvolumen der erzeugten
Bauprodukte

‘ 36%
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Volumen der erzeugten Bauprodukte

Nichtwohnungsba
uten

% Infrastruktur-
25%

und
Industrieobjekte
61%



A“‘ saremesmes Statistiken fur 2020

Unter den Regionen der Ukraine wurden Folgende fiihrend:
Stadt Kyjiw

Odessa

Dnipro

Charkiw

Lwiw

Kyjiw

Winnyzja

(die Volumina in diesen Regionen betrugen ca. 70,5%).

/| Die hochste Zuwachsrate im Laufe des Jahres zeigen Oblaste Chmelnyzkyj, Odessa
und Donezk (158%, 146% Ta 136% BianosiaHo, 2020 go 2019).
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Trends

Reform der Bauwirtschaft.
Das Hauptziel ist das Minimieren der Korruption im
Bausektor.

E-System.

Einordnung und offentlicher Zugriff auf die Daten in
elektronischem Format: Das einheitliche staatliche E-
System im Baubereich, einschlielllich des E-Accounts
des Entwicklers. Letztendlich kann die Initiative auch
die Korruptionserscheinungen minimieren, indem der
Faktor Mensch aufgehoben wird, und der Erhalt von
erforderlichen Dokumenten im Bausektor
beschleunigt wird.

Schutz der Anleger

Es geht vor allem um die Verbesserung der
gesetzlichen Vorschriften und die Verrechtlichung der
Verantwortlichkeit des Entwicklers gegentber
Immobilieninvestoren.
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Baumaterialien.
Implementierung europaischer Normen in der
Bauwirtschaft der Ukraine, insbesondere :

Annahme und Umsetzung des Abkommens Uber die
Konformitatsbewertung und die Akzeptanz von
Industrieprodukten (Agreements on Conformity
Assessment and Acceptance of Industrial Goods) ;
praktische Umsetzung der Bestimmungen der Verordnung
(EG) Nr. 305/2011 (Verordnung tber Bauprodukte), die
bereits im ukrainischen Recht implementiert worden ist;
EinfUhrung neuer, wissenschaftlich fundierter Methoden
zur Festlegung von Anforderungen an Bauobjekte
(Ubergang zur parametrischen und
Zielprogrammmethode zur Normung im Bauwesen);
Gestaltung von marktwirtschaftlichen Prinzipien zur
Risikobewertung des Investments im Baugewerbe,
einschlielllich der Interaktion mit internationalen
Versicherungsanstalten;

umfassende Aktualisierung der technischen Vorschriften
im Bauwesen nach neuen Methoden.
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Hypothekenkredite mit 10% Jahreszins.

Im Vergleich zu europdischen Landern hat die Ukraine einen
relativ hohen Zinssatz fiir die Darlehen (durchschnittlich 15%
in UAH). Im benachbarten Polen liegt diese Zahl
beispielsweise bei 3-4%. Daher ist der hypothekengedeckte
Kauf vom Wohnraum in der Ukraine in der Bevolkerung nicht
sonderlich gefragt.

Im Jahr 2020 wurden die Kreditzinsen bis auf 10% gesenkt.
Oft wird ein solcher Zinssatz jedoch nur fur das erste Jahr
angeboten und steigt fiir das zweite und nachfolgende Jahr
auf 15%. Daher wird heute und in Zukunft die Teilnahme von
Kaufern an Partnerprogrammen vorherrschen, die der
Entwickler gemeinsam mit dieser oder jener Bank anbietet.
Daher wiirde ein Hypothekenkredit mit einem niedrigen
Zinssatz die Bevolkerung motivieren, aktiv in Immobilien zu
investieren. Darliber hinaus sind jedoch gesetzliche und
einige andere Anderungen erforderlich, beispielsweise die
Reduzierung der Anzahlung, die heute je nach Bank zwischen
20 und 40% liegt.
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Grolbangelegter Wohnungsbau

v 42% der ukrainischen Haushalte (rund
7,1 Millionen) haben weniger als 13,65 m?
Wohnflache pro Person

v 1,7 Millionen Haushalte haben weniger
als 7,5 m? Wohnfldche pro Einwohner
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v'Die meisten Gebaude wurden mit
einem Warmewiderstand von 0,9
m?K/W gebaut.

v Nur 5% der Wohnungen
entsprechen dem Standard von 2,8 bis
3,3 m2K/W.

v’ Der Energieverbrauch fir die
Heizung betragt im Durchschnitt 285
kW * h/m? pro Einheit (variiert je nach
Klimazone und Gebaudetyp zwischen
145 und 374 kW * h/m?).

v'Rund 1 Milliarde Quadratmeter
Wohnraum und vor allem
mehrstockige Plattenbauten in
GrolR3stadten muissen thermisch
saniert werden, was 400 Millionen
Quadratmetern Wohnraum
entspricht.
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v’ Recht geringe Bevélkerungsdichte von 75 pro km?2.

v’ Die VerkehrsstraRen der 1. Kategorie mit zentralem Schutzstreifen und 2 bis 4 Fahrspuren in jeder Richtung machen
nur 2,2 Tausend km bzw. 1,3% der Gesamtlange von befestigten Wegen aus.

v Wir brauchen mehr Briicken, StraBenkreuzungen, U-Bahnen, StraBentunnel; die StraBen der 4 bzw. 5 Kategorie (mit
einer Breite des StraRenunterbaus von 8 bis 10 m) machen etwa 74% des gesamten Stralennetzes aus.

v’ Die StraBendichte in der Ukraine betragt 280 m pro 1 km?, wahrend in Europa sie durchschnittlich 1,8-2,0 km pro 1
km? betragt.
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 Reformen im Bauwesen, Digitalisierung und im

Ganzen die Heranflhrung der
branchenbezogenen Rechtsvorschriften an die
internationalen Standards

 komplexe Sanierung von veralteten
Wohnquartiere des Landes

e Aufrechterhaltung der steigenden Tendenz beim
Bau von Immobilien (Wohnungen und Biiros)

* aktiver Ausbau der Infrastruktur
(VerkehrsstraRennetz, Flughafen, VerkehrsstraRen

PA3OM 3APAOUN
PO3BUTKY! von lokaler Bedeutung)

* Infrastrukturnetze (Erneuerung von Fernwarme-,
Trinkwasser- und Abwasserleitungen)

* Fortsetzung thermischer Sanierung des gesamten
Gebaudebestandes

* Einsatz von BIM-Technologien
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